Zmluva o ndjme nehnutelnosti

uzavretd podla ustanovenia § 663 Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorich predpisov

Prenajimatel”
sidlo:

1ICo:
zastipeny:

konajuce prostrednictvom:

sidlo:

iICo:

DIC:

IBAN:

bankové spojenie:

(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca:

konajlce prostrednictvom:

sidlo:

ICo:

IBAN:

BIC kéd banky:

(dalej len ,ndjomea™)

saad

KosSicky samospravny kraj

N@mestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Zemplinske mizeum v Michalovciach

Mgr. Stanislava Roviidkova, riaditelka mizea
Kostolné namestie 1, 071 01 Michalovce
31297749

2020747850

SK28 8180 0000 0070 0018 5094

Statna pokladnica

Mesto Michalovce

Viliam Zahor&ak, primator

Namestie osloboditelov €. 30, 071 01 Michalovce
00325490

SKO04 5600 0000 0042 0422 3001

KOMASK2X

(prenajimatel a najomca spolu dalej len ,zmiuvné strany”)

Clanok I
Predmet zmluvy a Giéel najmu

2020 048§

KoSicky samospravny kraj (dalej len ,KSK”) je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, a to pozemku
registra E-KN parcelné Cislo 3/1, druh pozemku ostatnd plocha, vymera 1661 m’ ktory je
evidovany Okresnym tdradom Michalovce, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1902,
katastralne Gzemie Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce.

Uvedend nehnutelnost je v zmysle zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov
v zneni neskordich predpisov zverend do spravy rozpotovej organizacie zriadenej vlastnikom -
Zemplinskemu muzeu v Michalovciach, ktord je ako jej spravca opravnend zastupovat viastnika pri
jej prenajme.

Vlastnikom miestnej komunikdcie ,ulica Partizénska” a miestnej komunikicie ,ulica Jana
Hollého” postavenych na pozemku Specifikovanom v bode 1 tohto &ldnku je ndjomca.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva”) je prenechanie Casti nehnutefnosti, a to pozemku
registra E-KN parcelné &islo 3/1, druh pozemku ostatnd plocha, vymera 1661 m? ktory je
evidovany Okresnym uradom Michalovce, katastralnym odborom, na liste vlastnictva €. 1902,
katastralne tizemie Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce, v rozsahu 704,45 m’ (dalej aj
ako ,predmet najmu”) do ndjmu najomcovi.




Presné podorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelitefnd sucast.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do trin‘vanig predmet najmu za Géelom realizacie projektu —
stavby, ktorej stavebnikom je ndjomca, a to:

»Michalovce - Kostolné namestie” (dalej aj ako ,stavba“), vzmysle projektovej dokumentécie
MICHALOVCE - KOSTOLNE NAMESTIE, projektova dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniela Vankovd, M. Rdzusa 1849/5, 071 01 Michalovce.

Prenajimatel vyhlasuje, 7e predmet ndjmu nema Fiadne pravne vady, ktoré by obmedzovali
vlastnika, resp. spravcu pri nakladani s nim.

Najomca sa spravnym a faktickym stavom predmetu ndjmu obozndmil na mieste samom
a v tomto stave ho prebera do uZivania za dosiahnutim G&elu tejto najomnej zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd s dobou najmu 10 rokov a odo dfia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v sdlade s ustanovenim ¢lanku VI bod 1 tejto zmluvy.

Clanok

Najomné a spdsob platenia
Ndjomné za predmet nijmu je zmluvnymi stranami dohodnuté vzmysle Uznesenia ¢. 740/2009
z 26. zasadnutia Zastupitelstva Kogického samospravneho kraja konaného dna 24. augusta 2009
v Kosiciach, vo vyike 1,- €/rok (slovom jedno euro), bez DPH, za kaidy aj zalaty kalendérny rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla tohto bodu zmluvy je oslobodené od DPH.
Najomca sa zavdzuje uhradit ndjomné raz roéne v termine do 30. januéra kaZdého roka trvania
ndjmu, bezhotovostnym prevodom pefaZnych prostriedkov na ucet prenajimatela: SK28 8180
0000 0070 0018 5094 vedeny v tatnej pokladni, na zaklade tejto zmiuvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné je splatné najneskér do 15. diia odo dfia podpisania
tejto zmluvy, bezhotovostnym prevodom na uget prenajimatela uvedeny v bode 2 tohto &ldnku
zmluvy. Platba sa bude uskutodiovat potas celej doby trvania njmu bez fakturdcie, na ziklade
tejto zmluvy.
Najomné je zaplatené dfiom pripisania sumy najomného na et prenajimatela.

Clanok IV
Skoncenie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel méZe odstupit od zmluvy, bez predchddzajlceho pisomného vyrozumenia najomcu
a bez akychkolvek zavizkov voéi najomcovi, v pripade, ak:

a) ndjomca uZiva predmet najmu na iny Ucel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) ndjomca zévainym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, a/alebo

c} ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore so
vieobecne zadvaznymi predpismi, a/alebo

d) nédjomca prenechd predmet najmu, alebo jeho Zast do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu KSK ako viastnika predmetu najmu, a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstrianeni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu ndjmu, a/alebo




f)  najomca porusi povinnosti vyplyvajice z €lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo
g) ndjomca bez sthlasu prenajimatela vykona stavebné upravy na ceste.
3. Néjomca mbZe odstupif od zmluvy v pripade, ak:
a) bolo rozhodnuté o odstraneni” stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu ndjmu, alebo
b) akzanikne G¢el, na ktory bola najomna zmluva uzatvorena.
4. V pripade odstlpenia od néjomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto &ldnku sa zmluva rusi
diiom dorutenia prejavu véle od zmluvy odstupit druhej zmluvnej strane.

Clanok vV
Dal3ie ustanovenia

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve.
Realizaciu projektu (stavby) bude zabezpetovat najomca na vlastné naklady.

Nédjomca zodpovedd za bezpetny vykon price na predmete najmu a za bezpetné pracovné
prostredie pocas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizcii stavby budd dodrZané vietky podmienky upravené vo

vieobecne zdvidznych predpisoch, najma v zakone & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorich predpisov,

Ndjomca je potas realizicie projektu povinny dodrZat vietky podmienky a povinnosti ulozené mu

v liste predsedu KSK Rekonitrukcia Kostalného ndmestie v Michalovciach — odpoved”, ¢
3188/2020/0SM - 6240 zo dfia 17.2.2020 a to: ‘

a)  vykonat vietky stavebné price a ukony sivisiace s uvedenou stavbou na vlastné naklady
bez ndroku na ich néhradu zo strany KSK alebo spravcu,

b} pri realizdcii stavby dodriaf vietky podmienky upravené vo vieobecne zévdznych
predpisoch, najma v zakone €. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon, v zneni neskorgich predpisov, v zédkone €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a vykonavacej vyhlasky & 35/1984 Zb. v zneni neskorgich
predpisov,

c)  zabezpetit miesto vykonu stavebnych pric tak, aby stavebné prace neohrozovali
bezpeCnost ludi, vietky wykopy musia byt v silade s STN 733050 Zemné prace
zabezpecené a primerane oznacené.,

d)  zabezpelit pred zalatim realizicie stavebnych prac stanoviska z jednotlivych indtitdcii
o v3etkych podzemnych vedeniach, ktoré sa na dotknutom pozemku méZu nachadzat,

e) informovat o zadati i ukonéeni stavebnych préc spravcu minimélne 5 pracovnych dni
vopred,

f)  obrétit sa pisomne na odbor spravy majetku KSK najneskér do 30 kalendarnych dni od
ukonéenia stavby sndvrhom riegenia umiestnenia stavby na pozemku KSK
z majetkovopravneho hfadiska.

g) investor zabezpetia yb pri realizacii stavby bol zabezpefeny pristup do arealu
zemplinskeho mdzea a aby priebeh stavby ovplyviioval jeho chod nad mieru nevyhnutnt
na jej realizdciu.

h)  investor zodpoveds za $kodu, ktora vznikne vlastnikovi dotknutého pozemku v dosledku
porudenia povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne zavaznych predpisov v stvislosti s
realizaciou stavebnych préc alebo nedodrianim podmienok v tomto sthlase i v dasledku
neodborne prevedenych prac.

i) akékolvek zmeny projektu alebo zmeny pocas realizacie stavby, dotykajuce sa pozemku
vo vlastnictve KSK je potrebné odsuhlasif so spravcom



j) o zacati i ukoneni stavebnych prac bude investor informovat spravcu minimélne 5
pracovnych dni vopred, zastupcu spravcu je potrebné prizvat k odovzdaniu a kolaudicii
stavby.

k) po ukonteni stavebnych prac uvedie investor pozemok do pévodného stavu s ohladom na
zmeny vykonané stavbou.

Najomca zodpoveds za kodu, ktord vznikne v suvislosti s realizaciou stavby na predmete najmu,
resp. tkodu, ktord vznikne prenajimatelovi alebo KSK, ako aj za Skodu, ktord v suvislosti
s realizaciou stavby vznikne tretim osobam.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu inej osobe iba
s predchédzajicim pisomnym sdhlasom KSK ako vlastnika.

Najomca sa zavizuje oznamit pisomne prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by maohla ovplyvnif
najom, a to najneskdr do 5 dni odo dna, kedy k zmene doélo,

Clanok Vi
Povinnosti ndjomcu po dokongeni stavby

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi ukonéenie stavebnych prac na predmete nijmu a
prizvat zastupcu prenajimatefa a KSK na prekontrolovanie stavu.

Ndjomca je povinny najneskér do 30 kalendérnych dni od ukon&enia uvedenej stavby pisomne sa
obratit na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom rieSenia umiestnenia stavby na pozemku
KSK z majetkovopravneho hladiska.

Ak ndjomca stavbu prevedie na inu osobu, zavdzuje sa o povinnostiach vyplyvajlcich z bodov 1 a
2 tohto Clanku informovat nadobudateta stavby a zérovefi oznamif prenajimatefovi zmenu
vlastnika stavby (a to do 15 dni odo dna, kedy k zmene doslo).

Za porudenie povinnosti podfa bodu 2. tohto ¢lanku je prenajimatel oprévneny pozadovat od
ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyike vo vydke 5,- Eur za kaidy deri omeZkania sa so splnenim
povinnosti.

Clanok viI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a dginnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V sulade so Zasadami hospoddrenia s majetkom Kosického samospravneho kraja prijatymi
Uznesenim zastupitelstva €. 358/2020 zo dfia 24.2.2020 bol ndjom podla tejto zmluvy schvéleny

predsedom KSK - &islo schvdlenia 9‘?99 /g{ RO / OkaCl, /ﬂyyél

Zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z ktorych tri sa uréené pre prenajimatela a jeden
pre ndjomcu,

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme otislovanych pisomnych dodatkov,
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy sa:

Podorysné vymedzenie predmetu najmu

Grafické zndzornenie stavby

Zmluvné strany sa dohodli, 7e pisomnosti obsahuijlice prévne vyznamné skutonosti podrla tejto
zmluvy si budd doruéovat po¥tou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujlcou prévne vyznamné skutonosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved
a odstdpenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreZpondencia sa bude
zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A7 do okamihu




dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréend na
dorufovanie adresa uvedend v zahlavi zmiuvy.

Pri dorucovani prostrednictvom poity sa zasielka povaiuje za dorucent dfiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto lanku zmluvy. Za der dorucenia zésielky sa povaZuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktors je adresatom, odoprie doru€ovanu zasielku prevziat, alebo
def vratenia sa nedorucenej zisielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorucovana osobne, sa povaiuje za
dorucen tejto strane okamihom, ked tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmiuve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
sU prejavom ich skutoénej, vaineja slobodnej vdle a zavizuju sa ich dobrovolne pinit.

o ¥

V Michalovciach, dfia........0 ... 2020 V Michalovciach, diia 2“?# ........ 2020

Za prenajimatela: Za najomcu:

——— . J @

Megr. Stanislava Rovndkova Vilia

riaditelka muzea primator —
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PREDSEDA KOSICKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
podl'a § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KSK z 24. februara 2020, v zneni Dodatku

¢. 1 zo dna 30. aprila 2020

Navrh
zmluvy o najme nehnutel’nosti

Prenajimatel’:

zastipeny:
sidlo:
1CO:

Nédjomea:
zastupeny:
sidlo:
ICO:

Predmet najmu:

Néjommeé:
Doba najmu:
Ucel najmu:

Iné:

Zemplinske mazeum v Michalovciach
Mgr. Stanislava Roviakova, riaditel’ka
Kostolné namestie 1, 071 01 Michalovce
31297 749

Mesto Michalovce

Viliam Zahor¢ak, primator

Namestie osloboditefov ¢. 30, 071 01 Michalovee
00325 490

ast’ nehnutelnosti - pozemku registra E-KN parcelné &isle 3/1, druh pozemku
ostatna plocha, vo vymere 704,45 m?, list vlastnictva &. 1902, v k..
Michalovce

1,00 €/rok
10 rokov odo dia u¢innosti zmluvy
realizacie stavby ,,Michalovce — Kostolné namestie*

najomné dohodnuté v zmysle Uznesenia ¢. 740/2009 z 26. zasadnutia
Zastupitel'stva KSK zo diia 24. augusta 2009

Kogice dfia: 7 ¢ 2020

o schval’'uje /neschvaluje ..

\

Ing. Rastislav Tn;ka, predseﬂa

Cislo spisu: 4999/2020/0KaCR/23774
Vypracovala: JUDr. Alexandra ReSkova
V Kosiciach, diia 22.06.2020



