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fo‘: \$~° uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Zemplinske muzeum Michalovce
sidlo: Kostoiné namestie ¢. 1

zastupeny: Mgr. DEMKO Maro$ riadite!

ICO: 31297 749

DIC: 2020747850

gislo ultu: 7000185094/8180

bankové spojenie: statna pokladnica

(dalej ien .prenajimatel”)

Najomca: MEMED - BEDAJ Marek
sidlo: SNP 821/37 Secovce
zastupeny: BEDAJ Marek

ICO: 34275461

DIC: 1020693234

gislo uctu: 05521690206/0900
bankové spojenie: Slovenska sporitelia
doklad o podnikani:  Zivnostensky list

1.

{dalej len .najomcea”)

CL 1.
Predmet zmiuvy

Kosicky samospravny kraj je viastnikem nehnuteinosti — budova - Galéria Zemplinskeho muzea, so
supisnym Cislom 8, nachéadzajucej sa na Kostolnom namesti ¢ 1 v Michalovciach, na pozemku
s parcelnym &islom 19/1. ktora je evidovana Spravou katastra Michalovce. v liste viastnictva ¢. 1802
kat. Uzemie Michalovce. Prenajimatel je na zaklade Zmiuvy o zvereni nehnutelného majetku & SN -
16/2002 zo dna 7.3.2003 opravneny uvedenl nehnute/nost uzivat’

Predmetom tejto zmluvy (.dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov o vymere 398 m2 ato -
nebytove priestory v suterene objektu Galérie Zemplinskeho muzea (tzv. Stary kastiel) - 32 miesthosti
(dalej len ,predmet najmu”) do najmu najomcovi.

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy atvori
jej necddelitelni sucast,

A
Ucel najmu

1. Nebytovy priestor sa prenajima za ucelom prevadzkovania pohostinskej Cinnosti, podavania
hotovych jedal, alkoholickych a nealkoholickych napojov, organizovanie kultirno-spoloéenskych
podujati ako st svadby, rodinné oslavy, stuzkové sldvnosti, zabavné vecCery vramci hudby
a kulttirno-propagacnych podujati aj v ramci akcii Zemplinskeho muzea, ako aj skiadové priestory
s ohladom na skutoénost. Ze priestory sa nachadzaju v budove, ktora je kultirnou pamiatkou.
KedZe dany priestor je v stave v akom nemoZe sltzit uvedenému ucelu, (dezolatny stav) najomca
sa zavazuje na vykonanie Upravy prenajatych priestorov stavebnou &innostou.
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Ci. .
Technické zhodnotenie predmetu najmu

1. Viastnik — Kosicky samospravny kraj tymto dava sthlas na vykonanie technického zhodnotenia
predmetu najmu. Presné vymedzenie stavebnej ¢innosti a vysku do ake] mézZe najomcea uvedensg
priestory technicky zhodnotit udava rozpocet, ktory tvori prilohou &. 2 tejto zmiuvy a to tak, aby
objekt vyhovoval hygienickym predpisom na prevadzku. Preukazané vydavky do vysky stanovens]
v rozpotte budu odpodéitané z celkoveho najomneého.

2. Poukoncgeni rekonstrukenych prac sa technické zhodnotenie stava majetkom prenajimatela.
Najomca odovzda technické zhodnotenie prenajimatelfovi na zaklade odovzdavacieho a
preberacieho protokolu, ktorého stcastou bude aj fotodokumentacia zrekonstruovanych priestorov.
Prenajimatel o vykonané technickeé zhodnotenie zvysi hodnotu svojho majetku a bude ho
odpisovat.

3. Najomca ma tymto pravo uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na tcel uvedeny
v Cl. 1l tejto zmiuvy.

CLIv.
Najomné, sluZby a spbsob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1896 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a to:

- mesacné najomné za prvy rok: 27500 € (3.300,00 €/roéne)

-mesacné najomné za ostatné roky - 556,20 € (6.674,40 €/roéne)

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najma.

- dodavka medii (vody, tepla, elektricke] energie a plynu, odvoz komunalneho odpadu). Elektricky
energiu, plyn a odvoz KO, bude najomca uhradzat priamo dodavatelom médii. Najomea je povinny
predloZit k nahliadnutiu originaly platnych zmldv s danymi dodavate/mi.

- vypocet spotreby vody upravuje vyhidska MZP SR ¢&.397/2003 Z.z. — skutoéne spotrebované
mnozstvo vody sa zisti na zéklade podruzneého merania. Prenajimatel na zaklade zistenych skutoénosti
vystavi na najomcu daniovy doklad a to Stvitrocne.

Zmiuvne strany sa dohodli, Ze technicke zhodnotenie hragené najomcom vo vyske rozpoltu, bude
Zapocitane s pohladavkou prenajimatela voéi najomcovi ato az do upiného vyrovnania vysky
technického zhodnotenia Vzajomne kKompenzovanie bude Uftované mesacne a to vo vyske uvedeneg]
v v bode 1. tohto &lanku.

Uhrada najomného: Po skon&eni obdobia kompenzacie je najomné splatné ato vzdy k 15. dau
beZného mesiaca na Ucet prenajimatela.

Uhrada za sluzby: Jedna sa o dafiovy doklad za vodné — stoéné. Najomca je povinny uhradit faktru
za tuto sluzbu prenajimatelovi v iehote splatnosti uvedenej v dafiovom doklade.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Uhrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit
vo&i najomcovi Urok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 Z.z. Uroky
z omeskania su splatné do troch dni odo dna doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom
stanovenym vo vyzve.

. Najomne sa nebude zvySovat o mieru inflacie potas kompenzacie - (doba vysporiadania najomného s

vy&kou technického zhodnotenia)

Cl. IV.
Doba najmu

Zmiuva sa uzatvara na dobu uréitt od 1.4.2011 do 31.3.2020 (t.j. 9 rokov)

Najomca zacéal uZivat predmet najmu driom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy, o odovzdani
ktorého bol vypracovany protokol ktorého sucastou je aj fotodockumentacia skutoéneho stavu ( CD), ¢o
tvari prilohu €.3 tejto zmluvy.
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CL V.
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebe pisomnym odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel méze pisomne vypovedal zmiuvu uzatvorents na urcity ¢as pred uplynutim doby namu

ak

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmiuvy, resp. nedodrziava a porus.je
ustanovenia zmiuvy,

b) najomca po dobu viac ako dvoch mesiacov meéka s platenim najomného alebo Uhrad podla ¢l 1V,
tejto zmiuvy,

c) najomca, alebo osoby, kioré spolu s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu.
hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu.

d) ak dojde k prevodu viastnictva novy viastnik musi redpektovat najomnud zmiuvu.

e} najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

Najomca moze pisomne vypovedat zmiuvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal,

by predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na uZivanie v silade s Ucelom
najmu,

c) ak prenajimatel neodstrani stav ktory by mohol branit' vykonavaniu tuéelu predmetu ndjmu a nebo!
zapri¢ineny najomcom,

Vypovedna lehota je dvojmesaéna, zalina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmiuvnej strane.

Odstupenie od zmiuvy musi byt doruéené druhej strane v pisomnej podobe a jeho (dinky nastavaji
diiom dorucenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak,

Najomca je povinny pisomne vyzval prenajimatefa na odovzdanie a prevzatie nehnuteinosti tak, aby
tieto boll odovzdané prenajimatelovi najneskdér do 30-tich dni po skonéeni najmu. O odovzdani
a prevzati najmu spisu zmiuvné strany zapisnicu z ktorého kazda strana dostane jedno vyhotovenie.

V pripade pred&asného skonéenia najmu zo strany najomcu sa bude technické zhodnotenie povazovat
Za vysporiadané.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ngjom tieZ zanmka:

a) zanikom predmetu najmu,

b} zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom, vpripade ak nie je dany pisomny sdahlas
$ prenajmom tretej osobe.

Ci. VL.
Dal$ie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ngjmu riadne, s néalezitou odbornou starostlivostou
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmiuve a podla vSecbecne zavaznych pravnych
predpisov, vyluéne na ucel uvedeny v Cl. [1. tejto zmluvy.

Najormca zodpoveda za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v ¢ Iz
hladiska protipoZiarne; ochrany, bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajinych prislusnych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpedit vietky
povinnosti vyplyvajuce zo zakona <. 314/2001 Zz. oochrane pred poziarmi vzneni neskorsich
predpisov, zak. ¢ 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vsSetky $kody vzniknute v
stvislosti s nedbalym uzivanim predmetu najmu podia prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatefa za Ucelom preverenia
spésobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravideinych a inych prehliadok. Prenajimatel je povinny
pisomnou formou upovedomit’ najomcu o spristupneni priestorov do 3 pracovnych dni Revizne
prehliadky Zo sa tyka elektriny. plyru. kotlov, hasiacich pristrojov, hradi ndjomca na viastné nakiady
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Spravy oreviziach predioZi k nahliadnutiu prenajimatelovi. Opravy a ldribu spésobenég bhea
uzivanim prenajatych priestorov hradi najomca na viastné naklady.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako
aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny nahlasené dkody vzniknuté prevadzkou prenajimatela bezodkiadne odstranit,
okrem 3kod ktore boli spdsobené najomcom, tak aby najomcovi nevznikla $koda na intérierovom
zariadeni, dobe najmu &i straty zisku. Najomca médzZe $kody odstranit na viastné néklady po vzajomne;
pisomnej dohode s prenajimatelom kioré sa potom zapoditajl v ramci ndjomného.

Zmiuvné strany su  povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych udajov
{ najma zmenu sidla, konatela, bankoveho spojenia). ktoré st uvedené v zmluve. Pri neoznameni
zimeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na poslednl znamu adresu sidla najomicu
povaZuje za dorugend vratenim nedorucene] zasielky prenajimatefovi, a to aj v pripade, ak sa najomea
o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady bezné opravy. suvisiace s uzivanim predmetu najmu,
ako ai peZnl udrZzbu predmetu najmu. teda zabezpelit' tkony spojené s udrziavanim predmetu ngmu
vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného opotrebenia predmetu namu.
spbsobenéhc najormcom  alebo tretimi osobami. ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace
a cinnosti, resp. zamestnancami ngjomcu. Porusenie tohto &lanku sa povazuje za uzivanie predmety
najmu v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat zmiuvu v sulade
s ustanovenim &l. V. bod 2 pism. a) zmluvy. Poistenie nehnutelnosti zabezpedi prenajimatel.

Pod pojmom nakiady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpedit
najomca na svoje naklady vzmyslte § 5 ods. 3 zédk. & 116/1980 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
sa rozumeju naklady na beZné opravy a beZnu udrzbu, suvisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to
predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, GdrZba podlah, cprava sanitarneho zariadenia.
oprava a vymena elekirického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody.
oprava a vymena kovani a zamkov, BliZ8i popis je stanoveny v nariadeni viady SR &. 87/1995 Z z.

Najomeca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide otaké stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré
zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieCok, stropov a podobne takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podiieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, kitorych vykonanie nepodlieha
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizéciu neprimerane prekracuju naklady beZnej
udrzby a oprav.

- Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, kiora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov a zakaznikov., Najomca je povinny vzniknutt skodu odstranit bez zbytotneho odkiadu
na svoje naklady.

. Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnamu tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela.

. Zabudovanie zabezpelovacich zariaden( je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom a vyZiadat
sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizacie. Naklady spojene s instalaciou predmetov podlfa tohto bodu znasSa najomca
a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli
umigstnené, do pdvadneého stavu,

3 ¥ pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diiu odovzdania predmetu najmu predmet najmu
vypratat a uviest ho do stavu v akom bol po skonéeni rekonstrukénych prac kedy doslo ku technickému
zhodnoteniu a prevzatiu technického zhodnotenia prenajimatelom. ato s prihliadnutim na obvykit
mieru opotrebenia. Povinnost vratit predmet najmu sa povaZuje za spinenu. ak najomca sufasne vrati
klu¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podfa tohto ustanovenia, povazuje sa
predmet najmu za neodovzdany.
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ClL VIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmiluva nadobuda platnost dfiom je] podpisania zmluvnymi stranami .

Zmiuva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva s uréené pre Kosicky samospravny kraj
dva pre prenajimatela a dva pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme otislovanych pisomnych dodatkov

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako prilcha £. 1.

by Krycl list rozpodtu ako priloha €. 2.

¢y Odovzdavaci a preberaci protckol predmetu najmu kicrého suéastou je fotodokumentacia stavu
pred rekonstrukciou (CD) priloha & 3
Odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu po rekonstrukeii ktorého suéastou je
fotodokumentacia stavu po rekonstrukcii (CD)

Suhlas Kosickeho samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia s majetkom

Kosického samospravneho kraja zo diia 22.02.2011 &, 2042/2011-RU18/6042

) Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmiuvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potyrdzujt, Ze zmiuva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok. 2e je] jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skutoéne|, vainej a siobodnej vOle a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V Michalovciach dna 28.03.2011 V Michalovciach dnha 28.03.2011

Za prenajimatela: Za najomcu:

Zemplinske mizeum Michalovee
Kostoiné nam. é.1
$t. pokiadnica ¢.0.: 7000185094/8180
1I60. 31297749

pig: 741850

Mgr. DEMKO Maros riaditel




