
"/ "'~.,.. 	 """ J;" ~;:?~c~ Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru c. 2011/3 
"~~!,,,\..J~~cy.~zavreta podl'a zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovYch priestorov 
\i"O v znenf neskorsfch predpisov 

Zmluvne strany: 

Prenajimatel': Zemplinske muzeum Michalovce 
sidlo: Kostolne namestie c 1 

zastupeny: Mgr. DEMKO Maros riaditel' 

ICO: 31 297 749 

DIG: 2020747850 

cislo uctu: 7000185094/8180 

bankove spojenie: statna pokladnica 


(dalej len .. prenajimatel''') 

Niljomca: MEMED - BEDAJ Marek 
sidlo: SNP 821/37 Secovce 

zastUpeny BEDAJ Marek 

ICO 34275461 

DIG: 1020693234 

cislo uctu: 05521690206/0900 

bankove spojenie Siovenska sporiterna 

doklad 0 podnikani: Livnostensky list 


(dalej len .. najomca") 

(;1. I. 

Predmet zmluvy 


1. 	 Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti budova Galeria Zemplinskeho muzea. so 
supisnym cislom 6, naehadzajueej sa na Kostolnom namest, C. 1 v Michalovciach. na pozenlKU 
s parcelnym cislom 19/1. ktora je evidovana Spravou katastra Michalovce. v liste vlastn :ctva c 1902 
kat uzemie Michalovce. Prenajimater je na zaklade Zmluvy 0 zvereni nehnuterneho majetku c SN ­
16/2002 zo dna 7.3.2003 opravneny uvedenu nehnute,'nosf uzivat' 

2. 	 Predmetom tejto zmluvy (.,d'alej len zmluva") Je prenechanle priestorov 0 vymere 398 9 nr2 a 
nebytove priestory v suterene objektu Gah9rie Zemplfnskeho muzea (tzv. Stary kastiel) - 32 rniestnosti 
(dalej len "predmet nc3jmu") do najmu najomcovi. 

3" 	 Podorysne vymedzenie predmetu najmu je vymedzene v prilohe c. 1 tejto zmluvy a tvor! 
jej neoddelitel'nu sucasL 

(;1. II. 

Ucel niljmu 


1. 	 Nebytovy priestor sa prenajima za ucelom prevadzkovania pohostinskej Cinnostl, podilVania 
hotovych jedal, alkoholickych a nealkoholickych napojov, organizovanie kultOrno-spolocenskyeh 
podujati ako su svadby, rodinne oslavy, stuzkove slavnosti, zabavne vecery v ramei hudby 
a kulturno-propagacnych podujat! aj v ramei akcii Zemplinskeho muzea, ako aj skladove priestory 
s ohl'adom na skutocnosf. ze priestory sa nachadzaju v budove, ktora je kulturnou pamiatkou 
Ked'ze dany priestor v stave v akom nemoze slutit' uvedenemu ucelu, (dezolatny staY) m3jomca 
sa zav8zuje na vykonanie upravy prenajatych priestorov stavebnou Cinnost'ou. 



CI. III. 

Technicke zhodnotenie predmetu najmu 


1. 	 Vlastnik - Kosicky samospravny kraj tymto dava suhlas na vykonanie technickeho zhodnotenia 
predmetu najmu. Presne vymedzenie stavebnej einnosti a vysku do akej m6ze najomca uvedene 
priestory technicky zhodnotif udava rozpocet, ktory tvori prilohou e. 2 tejto zmluvy a to tak. aby 
objekt vyhovoval hygienickym predpisorn na prevadzku. Preukazane vydavky do vysky stanovenej 
v rozpocte budu odpocitane z celkoveho na~omneho. 

2. 	 Po ukonceni rekonstrukcnych prac sa technicke zhodnotenie stava majetkom prenajimatel'a 
Najornca odovzda technicke zhodnotenie prenajimatel'ovi na zaklade odovzdavacieho a 
preberacieho protokolu. ktoreho sucasfou bude aj fotodokumentacia zrekonstruovanych priestorov. 
Prenajimatei' 0 vykonane technicke zhodnotenle zvysi hodnotu svojho majetku a bude ho 
odpisovat' 

3. 	 NaJomca ma tymto prevo utivaf prenajate nebytove priestory vylucne na ucel uvedeny 

v CL II tejto zmluvy 


CI. IV. 
Najomne, sluzby a sposob platenia 

Najomne za predmet najmu a uhrada za sluzby spojene s uzivanfm predmetu najmu su zmluvnymi 
stranarni dohodnute v sulade so zak. c. 18/1996 Z. Z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a to 

rnesacne najomne za prvy rok 275,00 € (3.300,00 €/rocne) 
-mesacne najomne za ostatne roky: 556,20 € (6.674,40 €/rocne) 

2 	 Za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma: 
- dodavka medii (vody. tepla, elektrickej energie a plynu odvoz komunalneho odpadu). Elektricku 
energiu, plyn a odvoz KO, bude najomca uhradzaf priamo dodavatei'om medii. Najomca je povinny 
predlozit k nahliadnutiu originaly platnych zmluv s danymi dodavatei'mi. 

vypocet spotreby vody upravuje vyhiaska MZP SR 6.397/2003 Z.z. - skutocne spotrebovane 
mnozstvo vody sa zisti na zaklade podruzneho meranla. Prenajfmatel' na zaklade zistenych skutocnostf 
vystavi na najomcLJ daliovy doklad a to stvrfrocne. 

3. 	 Zmluvne strany sa dohodli. ze technicke zhodnotenie hraaene najomcom vo vyske rozpoctu. bude 
zapoeitane s pohi'adavkou prenajimatei'a voei najomcovi a to az do uplneho vyrovnania vysky 
technickeho zhodnotenia Vzajomne kompenzovanie bude u6tovane mesacne a to vo vyske uvedenej 
v v bode 1. tohto c!anku. 

4. 	 Uhrada najomneho: Po skonceni obdobia kompenzacie je najomne splatne a to vzdy k 15. dliu 
bezneho mesiaca na ueet prenajimatel'a 

5 	 Uhrada za sluzby: Jedna sa 0 daliovy doklad za vodne - stoene. Najomca je povinny uhradif fakturu 
za tuto sluzbu prenajimatel'ovi v lehote splatnosti uvedenej v danovom doklade. 

6. 	 Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomne a uhrady za sluzby ma prenajimatel' pravo uplatnif 
voei naJomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s Nariadenfm vlady C. 87/1995 Z.z. Uroky 
z omeskania su splatne do troch dni odo dna dorueenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom 
stanovenym vo vyzve. 

7. Najomne sa nebude zvysovat' 0 mieru inflacie pocas kompenzacie - (aoba vysporiadania najomneho s 

vyskou technickeho zhodnotenia) 

CI. IV. 

Doba najmu 


Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.4.2011 do 31.3.2020 (t.j. 9 rokov) 

Najomca zatal uzivat' predmet najmu dnom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy, oodovzdanl 

ktoreho bol vypracovany protokol ktoreho sucasfou Je aj fotodokumentacia skutoeneho stavu ( CD), co 

tvori prilohu t.3 tejto zmluvy. 


2 

-




CI. V. 

Skoncenie najmu 


1. 	 Najom zanika pisomnoLl dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstupen!m od zrl1luvy 

2. 	 Prenajfmatel' maze pfsomne vypovedat' zmluvu uzatvorenu na urcity cas pred uplynutfrn doby 
ak. 
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanovemami zmluvy, resp. nedodrtiava a porus~iJe 

ustanovenia zmluvy. 
b) najomea po dobu viae ako dvoeh mesiaeov meska s platenim najomneho alebo uhrad podia cl. IV. 

tejto zmluvy, 
c) najomca, alebo osoby, ktore spolu s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnemu upozornenlu. 

hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu. 
d) ak dojde k prevodu vlastnictva novy vlastnfk musi respektovat naJomnu zmluvu. 
e) najomea prenecM predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez pisomneho 

suhlasu prenajfmatela. 

3. 	 Najomca moze pisomne vypovedat' zmluvu. ak 
a) stratf sposobilosf prevadzkovat' cinnost', na ktoru sf predmet najmu prenajal, 
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobilym na uzivanie v sulade 5 ucelom 

najmu, 
c) ak prenajimatel' neodstrani staY ktory by mohol branit' vykonavaniu ucelu predmetu naJmu a nebo! 

zapricineny najomcom, 

4. 	 vypovedna lehota je dvojmesacna zacina plynuf prvym dnom mesiaea nasledujuceho po doruteni 
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. 

5. 	 Odstupenie od zmluvy mus! byt dorucene druhej strane v pisomnej podobe a jeho Llclnky nastavaJLI 
dnom dorucenia. ak v odstupeni nie je uvedene inak. 

6. 	 Najomca je povinny pisomne vyzvat' prenajimatel'a na odovzdanie a prevzatie nehnutei'nostf tak. aby 
tieto boli odovzdane prenajimatel'ovi najnesk6r do 30-tieh dni po skonceni najmu. Oodovzdanf 
a prevzati najmu spisu zmluvne strany zapisnicu z ktoreho katda strana dostane jed no vyhotovenle. 

7. 	 V pripade predcasneho skoneenia najmu zo strany najomeu sa bude technicke zhodnotenie povatovat' 
za vysporiadane. 

8. 	 V sulade s ustanovenim § 14 zakona c. 116/1990 Zb. v zneni neskorsfch predpisov naJom tiez zanll«3 
a) zanikom predmetu najmu, 
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom. v pripade ak nie je dany pisomny sLlhlas 

s prenajmom tretej osobe 

CI. VI. 

Dalsie ustanovenia 


1. 	 Najomea je opravneny a povinny uz/vat' predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostilVQstOl; 
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podra vseobecne zav8znych pravnych 
predpisov. vylucne na ueel uvedeny v CI 11. tejto zmluvy. 

2. 	 NaJomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu speeifikovaneho \ ci. II z 
hladlska protipoziarneJ ochrany. bezpecnosti a ochrany zdravia pri pracl, ako aj inych prislusnycn 
pravnycll predpisov suvisiacieh s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpecit vsetky 
povinnostl vyplyvajuce 20 zakona e. 314/2001 Z.z ooehrane pred poziarmi v zneni neskorsictl 
predpisov. zak. c. 124/2006 Z,Z. 0 bezpetnosti a oehrane zdravia pri praci v znenl neskorslch predpisov 
a vykonat' na ich plnenie potrebne opatrenia. Najomea zodpoveda za vsetky skody vzniknute v 
suvislosti s nedbalym utivanim predmetu najmu podra prlslusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika 

3. 	 Najomca je povinny sprfstupnit' predmet najmu zamestnancom prenajlmatera za ucelom preverenia 
sp6sobu utivania predmetu najmu. vykonu pravideinych a inych prehliadok. Prenajimate! je povlnny 
pfsomnou formou upovedomit najomcu 0 spristupnenf priestorov do 3 pracovnych dili Revizne 
prehliadky 80 sa tyka eJektnny. plynu. katlov. Ilasiacich pristrojov. hradf najomca na viastne naklady 



Spravy 0 reviziach predlolf k nahliadnlltill prenajimatel'ovL Opravy a udrzbu sp6sobene 
lIzivanim prenajatych priestorov hradi najomca na vlastne naklady. 

4. 	 Najomca je povinny bez zbytacneho odkladll oznamit' prenajimatel"ovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako 
aj kazde ohrozenie, paskodenie alebo znicenie predmetll najmu. 

5 	 Prenajimatel' je povinny nahlasene skody vzniknute prevadzkou prenajimatel'a bezodkladne odstranit. 
okrem skad ktore bali sposobene najomcom, tak aby najomcovi nevznikla skoda na interierovorll 
zariadeni. dobe najmu ci straty zisku. Najomca maze skody odstranit' na vlastne naklady po vzajomnej 
pisomnej dohode s prenajimaterom ktore sa potom zapocitaju v ramci najomneho. 

6. 	 Zmluvne strany su povinne oznamif si v lehote troch dni akekol'vek zmeny identifikacnych udajov 
\ najma zmenu sidla. konatel'a. bankoveho spojenia). ktore su uvedene v zmlLive. Pri neoznameni 
ZIT:eny sidla zo strany najofTlcu sa zasielka zasielana na poslednLJ znamu adresll sidla najomcll 
povazuje za dorucenLI vratenill1 nedorucenej zasielky prenajimatel'ovi. a to aj v prfpade, ak sa najomca 
o zasielke nedozvedel. 

7. 	 NaJomca je povinny zabezpeclt' na svoJe naklady bezne opr,3VY suvisiace s uzfvanfm predll1etu najll1u. 
aka aj beznu udrzbu predmetu najmu teda zabezpecit' Llkony spoJene s udrziavanim predmetll naJmu 
vratane oprav, ktorych potreba vznikla v d6sledku nadmerneho opotrebenia predmetu najmu. 
sposobeneho najomcom aebo tretimi osobami ktore pre najomcll vykonavaju akekol'vek pl'ace 
a cinnostL resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto clanku sa povazuje za lIzivanie predmetu 
najmu v rozpore so zmluvou. v d6sledku coho je prenajimatel' opravneny vypovedat' zmluvll v sulade 
s ustanovenim 61. V. bod 2 pismo a) zmluvy. Poistenie nehnutel'nosti zabezpeci prenajimatel'. 

8. 	 Pod pojmom naklady spojene s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktore je povinny zabezpe6if 
najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. c. 116/1990 Zb. v zneni neskorsfch predpisov. 
sa rozumeju naklady na bezne opravy a beznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to 
predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah oprava sanitarneho zariadenia. 
oprava a vymena elektrickeho zariadenia - vypinace. poistky, istice, ziarovky, oprava ohrievacov vody. 
oprava a vymena kovani a zamkov. Bllzsr popis je stanoveny v nariadeni vlady SR c. 87/1995 z.Z. 

9. 	 Najomca nesmie vykonavaf stavebne upravy. ani ine podstatne zrneny bez predchadzajuceho 
pisomneho sLJhlasu vlastnika. Technicky ide 0 take stavebne upravy a ine podstatne zmeny, ktare 
zasahuju do konstrukcnych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym sp6sobom, ze ich 
vykonanle podlieha rezimu stavebneho zakona, alebo ide 0 take zmeny ktorych vykonanie nepodlieha 
sice retimu stavebneho zakona ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej 
udrzby a oprav. 

10 	Najomca zodpoveda prenaji ll1atel'ovi za skodu, ktora vznikne jeho zavinenirn, zavlnenim Jello 
zamestnancov a zakaznikov. NaJornca je povinny vznlknutLJ skodu odstranit bez zbytotneho odkladu 
na svoJe naklady. 

11. Najomca je 	 opravneny dar predmet naJnlu do podnaJmu tretej osobe len po predchadz8Jllcom 
pisomnom suhlase prenajimatei'a. 

12, Zabudovanie zabezpecovacfch zariadenl je najomca povinny prerokovat' s prenajlmatel'om a vyziadat 
si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost' platl aj pre umiestnenie firemnych tabul', propagacie 
a signalizacie. Naklady spojene s instalaciou predmetov podl'a tohto bodu znasa najornca 
a po skonceni najmu je povinny nainstalovane predmety odstranit' a uviest plochy, na ktorych boli 
urllestnene. do p6vodneho stavu. 

13 	V pripade skoncema naJmu najomca povinny ku di'lu odovzdania predmetu najmu predmet najmu 
vyprataf a uviest ho do stavu v akom bol po skonteni rekonstrukcnych prac kedy doslo ku technickemu 
zhodnoteniu a prevzatiu technickeho zhodnotenia prenajimatei'om, a to s prihliadnutim na obvyklu 
mieru opotrebenia. Povinnost vratit' predmet najmu sa povazuje za splnenu. ak najomca sucasne vrati 
kl'ute od predmetu najmu a prenajimatel' prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim 
prfpadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia, povazuJe sa 
preamet najmu za neodovzdany 



CI. VII. 

Zaverecne ustanovenia 


1. 	 Zmluva nadob0da platnosf dt"lom jej podpisania zmluvnymi stranam 

2. 	 Zmluva sa vyhotovuje v siestich rovnopisoch, z ktoP{ch dva s0 urcene pre Kosicky samospravr.y kraj 

/ 

dva pre prenajfmatel'a a dva pre najomcu. 


3. 	 Akekorvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byf vo forme ocislovanych plsomnych dodatkov 

4. 	 Neoddelitel'nymi prflohami tejto zmluvy s(j . 
a) P6dorysne vymedzenie predmetu najmu ako priloha C. 1. 
b) 	 Krycf list rozpoctu ako priloha C. 2. 
c) Odovzdavaci a preberacf protokol predmetu najmu ktoreho sucasfou je fotodokumentacia stavu 

pred rekonstrukciou (CD) prfloha c 3 
Odovzdavacf a preberacf protokol predmetu najmu po rekonstrukcii ktoreho sucast'ou je 
fotodokumentacia stavu po rekonstrukcii (CD) 

Suhlas Kosickeho samospravneho kraja v sulade s ustanovenfm § 9 Zasad hospodarenia s rnajetkorn 
Kosickeho samospravneho kraja zo dt'\a 2202.2011 C. 2042/2011-RU18/6042 
c) Pravne vzt'ahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa nadia ustanoveniami Obciansi<.eho 

zakonnfka a zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v znenf neskorsfch 
predpisov. 

9. 	 Zmluvne strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju. ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni. 
za napadne nevyhodnych podmienok. ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli. tieto su prejavom 
ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit'. 

V Michalovciach dna 28.03.2011 	 V Michalovciach dna 28032011 

Za prenajimatel'a: 	 Za najomcu: 

lemplinske muzeum Michalovce 

Kostolne nam. c.1 


~t pOKllidnica t.Il.: 7000185094/8180 
b 
, 
:,. "',/3.. , Se OV" 

leo: 4 46!. Dlt: 

~f. med - B aj Marek 

Ifo, 31291749 DrevoY'/ . ~~tllMnie. J'koobohod, 


maloobch rostredlco 181:a Oinnosf 


............ 
 D.~ 
Mgr DEMKO Maros riaditel' 


